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BILAGA: FINANSINSPEKTIONENS PRECISERADE REKOMMENDATION OM MAXIMAL
SKULDBETALNINGSKVOT FOR BOLANESOKANDES LAN OCH FINANSIERINGSVEDERLAG

Finansinspektionen rekommenderar att féretag under tillsyn uppréttar en stressad
kvar att leva pa-kalkyl fér alla bolanes6kande och beaktar kalkylerna i sina
kreditbeslut. | regel ska langivaren bestdmma storleken av det beviljade bostadslanet
sa att lantagaren klarar av att betala réntor och amorteringar pa det ansékta
bostadslanet och sina évriga skulder samt kostnaderna fér finansieringsvederlaget
ocksa i en stressituation enligt en stressad kvar att leva pa-kalkyl.

| kvar att leva pa-kalkylen sétts de stressade réntorna fér bostadslan,
finansieringsvederlag och andra skulder till minst 6 % och aterbetalningstiderna till
hégst 25 ar. De stressade réntorna och aterbetalningstiderna fér lanen &r desamma
som i Finansinspektionens féreskrifter och anvisningar 4/2018 om hantering av
kreditrisk och kreditprévning i féretag under tillsyn inom finanssektorn.

Om det ansékta lanet, finansieringsvederlaget eller évriga skulder &ar férsedda med
ett réntetak under 6 % som gaéller minst tio ar fran det att det ansékta lanet beviljas,
och det ansékta lanet, finansieringsvederlagen eller évriga skulder enligt
amorteringsplanen ska amorteras regelbundet under den period som réntetaket
géller, anvénds rédntan enligt réntetaket som stressad rénta for lanet,
finansieringsvederlagen och 6vriga skulder. Om det ansékta lanet I6per med fast
rénta som binds pa minst tio &r och amorteringsplanen fér lanet krdver regelbunden
amortering under fastrédnteperioden, anvénds den avtalsenliga fasta rédntan som
stressad rdnta. Om bolanesbkanden har andra fastrénteskulder eller
finanseringsvederlag dar den fasta rdntan har bundits pa minst tio ar vid den tidpunkt
da det ansbkta lanet beviljas och amorteringsplanen fér skulderna och
finansieringsvederlagen kréver regelbunden amortering under fastréanteperioden,
anvénds den avtalsenliga fasta rédntan som stressad rdnta for skulderna och
finansieringsvederlagen.

Finansinspektionen rekommenderar att de manatliga stressade lanekostnaderna f6r
det ansbkta bostadslanet och s6kandens alla andra bostadslan, s6kandens
stressade finansieringsvederlag och sékandens 6vriga skulder (stressad
lanebetalningskvot) sammanlagt i regel uppgaér till hbgst 60 % av lantagarens
manatliga nettoinkomster.

Om den stressade skuldbetalningskvoten for lantagaren &r hégre én 60 % av
nettoinkomsterna, bér kreditbeslutet féregéas av en sérskilt noggrann kvar att leva pa-
kalkyl som uppréttas tillsammans med kunden. Finansinspektionen rekommenderar
att langivaren i dessa fall hanfor kreditbeslutet till en hégre beslutsinstans.
Finansinspektionen anger som riktmérke att andelen nya bostadslan med en hégre
stressad skuldbetalningskvot én 60 % utgdr hégst 15 % av langivarens nybeviljade
bostadslan under kalenderaret (beréknat i euro).

Rekommendationen syftar till att stdvja hushallens alltfér stora skuldséttning och
bidra till att férebygga uppkomsten av obalanser pa bostads- och boldnemarknaden
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utan att den allménna tillgangen till bostadslan begrénsas. Rekommendationen
stéarker ocksé hushallens motstandskraft mot stigande réantor och stérningar i bade
privat- och makroekonomin och 6kar dérigenom hela ekonomins motstandskraft mot
kriser. Fastdn den stressade kvar att leva pa-kalkylen &r en teknisk metod for
beddémning av langivarens motstandskraft mot stigande réntor, ar det mer
Overgripande maélet fér rekommendationen att stérka lantagarnas och ekonomins
beredskap fér olika ovéntade chocker.

Finansinspektionen évervakar efterlevnaden av rekommendationen och andelen 1an
med en hogre stressad skuldbetalningskvot &n 60 % av langivarens totala
nybeviljade bostadslan samt orsakerna till att lan med en hégre stressad
skuldbetalningskvot &n 60 % beviljas. | sina konsekvensanalyser av uppfyllelsen av
rekommendationen anvédnder Finansinspektionen 6 % som stressad rénta for
lantagarnas alla Ian och finansieringsvederlag (exkl. rantesékrade 1an och
fastréntelan) och 25 ar som Iéptid fér alla lIan och finansieringsvederlag. Langivarna
kan dock efter egen prévning upprétta sina stressade kvar att leva pé-kalkyler for
bolanetagarna enligt en hégre rénta eller en kortare 16ptid.

Finansinspektionen preciserar rekommendationen och definitionerna vid behov.

| denna rekommendation avses med

— Bostadslan krediter for forvarv av bostadsegendom eller fér bevarande av
aganderatten till sadan enligt konsumentskyddslagen. Om lantagaren ansdker om flera
lan for forvarv av bostad, galler reckommendationen dem alla. Rekommendationen galler
inte:

o bostadsbytessituationer dar den nya bostaden kdps huvudsakligen eller helt
med kortfristig éverbryggningsfinansiering,

o Kkortfristiga 6verbryggningslan fér byggnad eller ombyggnad av bostad eller

¢ situationer dar ytterligare finansiering anvands for att férebygga eller
korrigera en betydande nedgang i sakerhetens varde.

— Bolaneso6kande en person som ansdker om bostadslan eller flera personer som
ansOker om gemensamt bostadslan.

— Skuldbetalningskvot det sammanlagda beloppet av den lanestkandes manatliga
lanekostnader for det nybeviljade bostadslanet och den stkandes alla andra
bostadslan, finansieringsvederlag och 6évriga skulder.

— Stressad skuldbetalningskvot den bolanestkandes skuldbetalningsbérda som
beraknas pa den stressade rantan for respektive lanesdkandes lan och den 16ptid for
lanet som tillampas i den stressade kvar att leva pa-kalkylen.

— Stressad rdnta for lanet en ranta som i regel ar betydligt hogre an de géllande

genomsnittliga lanerantorna och som kan bli aktuell i en exceptionell men tankbar
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ekonomisk situation. | kvar att leva pa-kalkyler enligt denna rekommendation ska den
stressade rantan vara 6 % (exkl. rantesakrade lan och fastrantelan som namns i
rekommendationen ovan) eller en hogre stressad ranta som langivaren tillampar enligt
sina riskhanteringsmetoder.

— Lanets stressade aterbetalningstid den maximala |6ptid for lanet som anvands i en
stressad kvar att leva pa-kalkyl enligt denna rekommendation och som kan avvika fran
den avtalsenliga eller aterstdende aterbetalningstiden. Den stressade kvar att leva pa-
kalkylen ska upprattas med 25 ar som lanets stressade aterbetalningstid. Alternativt kan
langivaren anvanda en sadan kortare genomsnittlig aterbetalningstid som den tillampar
enligt sina riskhanteringsmetoder.

— Finansieringsvederlag amorteringar och rantor pa den graderade andel av
bostadsbolagslanet som hanférts till den lanesdékandes bostad och som den
lanes6kande manatligen betalar till bostadsbolaget.

— Lanekostnader for bostadslanet manatliga lanebetalningar som bestar av
amorteringar och ranta.

— Nettoinkomster den lanesdkandes manatliga disponibla monetéara inkomster.

— Ovriga skulder den lanesékandes andra skulder &n bostadslan samt

finansieringsvederlag som tas ut av den lanesdkande.
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