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Finansinspektionens direktions beslut om tillampning av
makrotillsynsverktyg

Beslutsmotivering

Finansinspektionens direktion beslutade pa sitt sammantrade den 23
september 2021 hélla kvar det kontracykliska buffertkravet enligt 10
kap. 4 § i kreditinstitutslagen (610/2014) pa 0,0 % och férlanga
giltighetstiden for det beslut om skarpning av den maximala
beldningsgraden som direktionen fattade den 28 juni 2021 med stdd av
15 kap. 11 § i kreditinstitutslagen. Genom beslutet sénktes den
maximala belaningsgraden fér andra nya bostadslan an férstagangslan
med 5 procentenheter till 85 %.

Det ar motiverat att langivarna noggrant bedémer lantagarnas
betalningsférmaga och iakttar aterhallsamhet med att bevilja lan som ar
stora i forhallande till den sékandes inkomster och har en
aterbetalningstid som ar langre normalt. Riskerna for den finansiella
stabiliteten ligger kvar pa en hog niva till féljd av hushallens 6kade
skuldsattning och osakerheterna pa grund av pandemin.

Kontracykliskt buffertkrav

En expansiv penning- och finanspolitik stéder de globala
tillvaxtutsikterna, fastan de nya virusvarianterna har dkat osakerheten
kring coronapandemin under sommaren. Enligt Finlands Banks
interimsprognos i september berdknas den ekonomiska tillvaxten i
Finland vara snabbare 2021 an vad som tidigare forutspatts, driven
framfor allt av privat konsumtion. Den férutspadda ekonomiska tillvaxten
understdds ocksa av en uppgang i investeringar och exportférfragan.
Arbetsmarknaden vantas repa sig i takt med den ekonomiska
aterhamtningen. Den laga vaccinationstackningen globalt sett i férening
med nya virusvarianter okar dock osakerheten kring pandemins
utveckling och hojer darmed ocksa nedatriskerna for den ekonomiska
utvecklingen.

Det preliminara vardet av det primara riskmattet for det kontracykliska
buffertkravet - trendavvikelsen avseende den privata sektorns
kreditstock och nominella BNP - var -4,7 procentenheter vid slutet av
mars 2021. Det senaste vardet av det riskmatt som berédknas enligt det
snava begreppet for kreditstocken var nara noll vid slutet av 2020. Detta
matt tillgangliggdérs med efterslapning och ar mindre kéansligt for
precisering av statistiken. Om konjunkturen vander uppat i enlighet med
prognoserna, kommer relationstalen sannolikt att borja minska.

Med tanke pa de osakra konjunkturutsikterna har bostadsutlaningen
Okat snabbt under den senaste tiden, men totalt sett har dkningen i den
privata sektorns lanestock mattats av. Framfor allt 6kningen i foéretagens
lanestock har snabbt avtagit efter den kraftiga toppen under varen
2020. Aterhdmtningen i ekonomin och i investeringsefterfragan vantas
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dock ge ett lyft at efterfragan pa féretagslan under manaderna
framover.

De kompletterande riskmatten och évriga tillgangliga indikatorer och
statistik visar inga tydliga tecken pa en sadan 6kning av de cykliska
riskerna som skulle forutsatta en hojning av det kontracykliska
buffertkravet.

Beslutet om skérpning av den maximala belaningsgraden forblir i kraft

Bostadshandeln och bostadsutlaningen var fortsatt liviiga varen 2021.
Antalet kdp av gamla aktielagenheter och antalet utbetalda nya
bostadslan var klart stérre i boérjan av 2021 an under tidigare ar.
Arsoékningstakten for bostadslan steg under varen till ca 4 %. Under
forsta halvaret var ocksa prisékningen pa bostader kraftigare an tidigare
i huvudstadsregionen och i stérre stader.

Hushallens skulder i procent av disponibla inkomster steg i borjan av
2021 ater till en rekordhog niva pa 133,6 %. Till hushallens stigande
skuldsattning under pandemin har framfor allt den véxande
bostadsutléaningen bidragit. Okningen av bostadsbolagslan, som under
tidigare ar huvudsakligen legat bakom den stigande skuldsattningen,
har daremot avtagit.

Stora bostadslan med langre aterbetalningstid &n normailt har blivit allt
vanligare, vilket har bidragit till den vaxande hushallsskulden.
Bostadslan med en aterbetalningstid pa éver 26 ar utgjorde éver 13 %
av totala nya bostadslan under forsta halvaret 2021, medan
motsvarande andel ett ar tidigare lag kring 9 % och tva ar tidigare kring
5 %. Férekomsten av langa bostadslan ar storst i de storre staddernas
ekonomiska regioner, och de langa bostadslanen ar ocksa i regel stérre
an andra bostadslan.

Den genomsnittliga storleken av nya bostadslan fortsatte att 6ka under
forsta kvartalet 2021. Andelen Ian med den storsta belaningsgraden
minskade dock bade vad galler nya férstagangslan och andra nya
bostadslan.

De risker for den finansiella stabiliteten som bostadsutlaningen medfér
har 6kat totalt sett under coronapandemin, viket talar fér en tillampning
av makrotillsynsverktyg for att ddampa hotet fran hushallens 6kade
skuldsattning och éverhettning av bostadsmarknaden. Foér att begransa
okningen av stora bostadslan i férhallande till sékerheterna ar det beslut
om skarpning av belaningsgraden fér andra bostadslan an
forstagangslan till 85 % som Finansinspektionens fattade i juni 2021

och som trader i kraft i oktober saledes alltjamt motiverat.

Den maximala belaningsgraden for forstagangskopare skarps inte i
detta skede. En successiv och aterhallsam skarpning av
makrotillsynspolitiken ar motiverad. Detta ar sarskilt viktigt i det rddande
osakra konjunkturlaget. En skarpning av den maximala
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belaningsgraden for forstagangskdpare skulle ocksa kunna ha

odnskade sidoeffekter med tanke pa forstagangskdpares tilltrade till
bostadsmarknaden.
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