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Finanssivalvonnan johtajan esitys makrovakausvalineiden kaytdsta
(luonnos)

Esitan, ettd Finanssivalvonnan johtokunta asettaa lain luottolaitos-
toiminnasta 10 luvun 4 8:ss& mainitun muuttuvan lisapaaomavaati-
muksen edelleen 0,0 %:n tasolle.

Tarvetta lain luottolaitostoiminnasta 15 luvun 11 §:ssa mainitun
asuntoluottojen enimmaisluototussuhteen alentamiseen tai luototus-
suhdetta laskettaessa huomioon otettavien vakuuksien rajoittami-
seen ei tdman hetkisen arvion mukaan ole.

Finanssivalvonta jatkaa valmistelua 10 %:n luottolaitoskohtaisen
alarajan asettamiseksi sisdisia malleja kayttavien luottolaitosten
asuntolainasalkun keskimé&araiselle riskipainolle 1.7.2017 men-

nessa johtokunnan 14.6.2016 tekeman paatoksen mukaisesti.

Keskeiset perustelut muuttuvan lisapadaomavaatimuksen asettamiselle 0,0 %:n tasolle

Muuttuvan lisdpaaomavaatimuksen ensisijaisena perusteena kay-
tettava luottokannan ja BKT:n suhteen trendipoikkeaman tuorein
arvo vuoden 2016 ensimmaiselta neljannekselta (5,5 %-yks.) antaa
muuttuvalle lisapddomavaatimukselle ohjearvon 1,0 %. Trendipoik-
keaman arvot vuosilta 2014 ja 2015 ovat tilastorevisioiden seurauk-
sena muuttuneet useaan otteeseen. Paivitettyjen tietojen valossa
trendipoikkeaman kehitys on ollut vuoden 2014 alun jalkeen melko
tasaista, kun se sitd ennen trendinomaisesti pieneni vuodesta 2010.

Vaikka luottokanta/BKT-trendipoikkeaman tuoreet arvot viittaavat
tarpeeseen asettaa muuttuva lisdpadomavaatimus positiiviselle ta-
solle, on useita seikkoja, joiden perusteella vaatimusta ei tulisi tdssa
vaiheessa korottaa.

Ensinnakin tadydentavéat laskelmat viittaavat siihen, etté luotto-
kanta/BKT-trendipoikkeaman viimeaikaiset suhteellisen korkeat ar-
vot johtuvat lahinn& kotimaisten yritysten valisten velkojen sek& ko-
timaisten yrityskonsernien sisaisten ulkomaan velkojen kasvusta.
Kun ndma tekijat poistetaan, trendipoikkeama jaa lahelle nollaa eli
luottokanta/BKT-suhde on lahella pitkan aikavalin kehitystaan.

Suomen Pankin talousennusteeseen seka luottokannan kasvuvauh-
tia ennakoiviin laskelmiin nojautuvien arvioiden mukaan luotto-
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kanta/BKT-suhteen trendipoikkeama ei ennusteperiodilla todenna-
koisesti kasva ainakaan merkittavasti, jollei luotonannon kasvu-
vauhti selvasti kiihdy nykyisesta. Arvioiden perusteella merkkeja
trendipoikkeaman ennakoimien ongelmien karjistymisesta ei siis
ole.

Jotta voidaan muodostaa kokonaisnakemys luottomarkkinoiden jar-
jestelmariskien kehityksesta, on perusteltua arvioida luotto-
kanta/BKT-suhteen trendipoikkeaman lisaksi sita tdydentaviin mui-
hin riskimittareihin. Taydentavat riskimittarit (mm. kokonaistalouden
ja vaihtotaseen kehitys, luotonannon kasvuvauhti, kotitalouksien
velkaantuneisuus, asuntohintojen kehitys, riskien hinnoittelu ja
pankkien haavoittuvuudet) eivat viela viittaa kokonaisuudessaan
sellaiseen rahoitusjarjestelmén haavoittuvuuksien kasvuun, joka
edellyttaisi muuttuvan lisdpadomavaatimuksen kasvattamista. Eri-
tyisesti koska luottosuhdanne on mittarien mukaan yhé vaimea, ei
talla hetkella ole tarvetta luottosuhdanteen hillitsemiseen. Etenkin
asuntolainamarkkinoiden kehitysta on kuitenkin tarpeen seurata tar-
kasti, jotta jarjestelméariskeja lisdaviin muutoksiin voidaan tarvitta-
essa puuttua riittavan aikaisessa vaiheessa.

Enimmaisluototussuhteen mahdollinen alentaminen

Asuntoluottojen enimmaisluototussuhde rajoittaa 1.7. alkaen myon-
nettdvan asuntoluoton maaran enintdéan 90 %:iin (ensiasunnon han-
kintaa varten enintaan 95 %:iin) vakuuksien kayvasta arvosta luot-
toa myonnettaessa. Finanssivalvonnan johtokunta voi rahoitusva-
kauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisen kasvun rajoitta-
miseksi paattaa alentaa naitd enimmaismaaria enintaan 10 prosent-
tiyksikolla. Lisaksi se voi paattaa rajoittaa muiden vakuuksien kuin
esinevakuuksien huomioon ottamista luototussuhdetta lasketta-
essa.

Enimmaisluototussuhteen voimaantulo perustasollaan on jo sinal-
la&dn makrovakauspoliittinen toimenpide. Enimmaisluototussuhteen
voi jossakin maarin odottaa ehkaisevan asuntoluotonannon, kotita-
louksien velkaantumisen ja asuntojen hintojen kasvua seka pienen-
tavan pankkien luottotappioita vahvistamalla kotitalouksien tasease-
maa. Taman hetkisen arvion mukaan tarvetta kiristdd enimmaisluo-
totussuhteen ehtoja perustasoltaan ei ole, koska merkkeja rahoitus-
vakauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisesta kasvusta ei ole
iimennyt.
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