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Lausunto enimmadisluototussuhdetta (LTV) koskevaan alustavaan
sdaannosehdotukseen

Valtiovarainministerié on pyytédnyt lausuntoa enimmaisluototussuhdetta
koskevaan alustavaan sddnnésehdotukseen ja jatkovalmistelussa vie-
la ratkaistaviin kysymyksiin. Vastauksena lausuntopyynté6n Finanssi-
valvonta esittda kunnioittaen seuraavaa.

Finanssivalvonta kannattaa enimmaisluototussuhdetta koskevan pyké-
lan toisen momentin mukaista kiinteda kattoa luotonannolle, koska ta-
ma kannustaa ennakkosaastéamiseen ja on turvaavampaa luotonsaa-
jan kannalta. Se on myés linjassa Finanssivalvonnan vuonna 2010 an-
taman suosituksen kanssa, joka liittyy henkiléasiakkaiden asuntorahoi-
tuksessa kaytettdvaan luototusasteeseen. Finanssivalvonta ymmartaa
myds tarpeen soveltaa 3 momentissa mainittua korkeampaa kiinteéa
kattoa ensiasunnon hankinnassa. Ensiasunnon ostajien tarvetta kor-
keaan luototusasteeseen tulisi kuitenkin pyrkia vahentdmaan edistéa-
malld asuntosaastdmiseen tarkoitettujen tuotteiden kayttéa ja kehitta-
misty6tad seka lisdamalla nuorten valistusta.

Pykéalaehdotuksen neljanteen momenttiin littyen Finanssivalvonta pi-
tda parempana, ettéd harkinnassa huomioitaisiin myds luottokannan
huomattavasti bruttokansantuotetta nopeampi kasvu. Luottokasvun
tarkastelu mahdollistaisi varmemmin makrovakausvalvonnan kyvyn
ennakollisesti hillitd epatervetta kehitysta.

Valtiovarainministerién esittdémien jatkovalmistelussa ratkaistavien ky-
symysten osalta Finanssivalvonta toteaa, etta

e Kkiinteda kattoa luotonannolle tulisi soveltaa ainoastaan asunto-
luottoihin, koska nimenomaan niissa korostuu myos asiakkaan-
suojandkdkulma;

e varallisuushintojen poikkeuksellisen nousun johdosta Finanssi-
valvonnalla olisi hyva olla mahdollisuus alentaa luoton enim-
maismadaraa asuntovakuudellisten luottojen lisdksi myds kiin-
teist6- ja arvopaperivakuudellisissa luotoissa;

Osoite Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki e Vaihde 010 831 51 ¢ Faksi 010 831 5328 e www.finanssivalvonta.fi
Adress Snellmansgatan 6, PB 103, 00101 Helsingfors e Vaxel 010 831 51 ¢ Fax 010 831 5328 e www.finansinspektionen.fi
Address Snellmaninkatu 6, P.0. Box 103, FI-00101 Helsinki, Finland  Telephone +358 10 831 51 e Fax +358 10 831 5328 e www.fin-fsa.fi



Lausunto 2 (2)

FINANSSIVALVONTA

FINANSINSPEKTIONEN \ . 16.1.2014 FIVA 13/01.01.00/2013

FINANCIAL SUPERVISORY AUTHORITY

Julkinen

e |uonnollisiin henkiléihin rinnastettavat yritykset tulisi rinnastaa
luonnollisiin henkildihin aivan kuin Makrovakaustyéryhmén
muistiossa esitettiin. Olisi suotavaa, etta luonnollisiin henkildihin
rinnastettavan yrityksen méaaritelma kavisi ilmi lainsdddénndn
perusteluista;

e Finanssivalvonnan harkinnanvaraisen tiukennuksen tulisi mak-
rovakausvalineen vaikuttavuuden kannalta ja selkeyden vuoksi
kohdistua kaikkiin asuntoluottoihin. Ensiasuntoluottojen jattdmi-
nen tiukennuksen ulkopuolelle voisi vesittdd saanndksen tavoit-
teiden saavuttamisen ja silla voisi myés mahdollisesti olla pank-
kien luotonantoa haitallisesti ohjaava vaikutus;

e harkinnanvaraisen tiukennuksen maksimimaaran tulisi olla
sadnndsehdotuksen mukaisesti 10 prosenttiyksikkda, mika
varmistaisi makrovakausndkékulmasta riittdvan likkumavaran
enimmaisluototussuhteen maarittdmisessa;

e harkinnanvaraista tiukennusta koskevan paatéksen pitdisi tulla
voimaan heti, koska paatoksen voimaantulon pitkittdminen
saattaisi aiheuttaa spekulatiivista ostokayttaytymista;

e lisdvakuuksia ei tulisi ottaa huomioon, silld ne heikentéisivat
sadntelyn yleista tavoitetta vaimentaa luotonannon kasvun vai-
kutusta varallisuushintojen yleiseen nousuun.

Finanssivalvonta toteaa viela lopuksi, etta tulisi harkita myés yleispant-
tauksen kayton kieltoa asuntoluototuksessa Makrovakaustyéryhmaén
muistion mukaisesti.
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